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关于调整商品房预售有关事项的通知
各房地产开发企业：
为进一步落实“放管服”改革有关要求，营造优商环境，切实降低房地产开发企业开发成本减轻资金压力，完善监管制度，维护我市房地产市场健康平稳发展。经研究，决定对商品房预售许可形象进度标准和预售资金使用管理等内容进行调整，现通知如下：
一、调整商品房预售许可形象进度标准
将商品房预售许可形象进度标准由“所有房屋（不论多层、高层）主体结构均需封顶”调整为“所有房屋（不论多层、高层）不含地下室的必须完成地面主体结构四分之一以上层数；含地下室的必须完成地面主体结构六分之一以上层数”。
二、调整商品房预售资金监管管理方式
将商品房预售资金监管比例按“销售总金额的6%进行全程固定比例监管，在具备撤销监管条件前原则上不能动用该监管帐户资金”调整为以下内容：
1、商品房预售资金实行限额监管，即监管资金的额度按栋为标准，以不低于商品房销售备案价格总额的60%作为预售资金监管额度。
2、商品房预售时，购房人应将购房款直接存入监管帐户，购房人申请按揭贷款的，房地产开发企业应当提供监管帐户作为贷款到帐帐户。监管帐户的预售资金未满监管额度的，其所有预售收入一律不得截留或转入其他帐户，房地产开发企业不得直接收存商品房预售资金。
3、监管额度内的预售资金只能用于该项目工程建设，房地产开发企业需要使用监管资金的，应以项目工程进度节点为依据申请使用，各项目进度节点资金使用要求如下：
⑴主体结构层数达到二分之一前，预售资金监管帐户内余额不低于监管额度；
⑵主体结构层数达到二分之一至主体结构封顶前，预售资金监管帐户内余额不低于监管额度的30%；
⑶主体结构封顶到完成房屋所有权首次登记，达到购房业主自行办理产权证条件前，预售资金监管帐户内余额不低于监管额度的10%；
⑷完成房屋所有权首次登记，达到购房业主自行办理产权证条件的，可申请使用监管帐户内的资金余额并申请解除资金监管。
三、实行差异化管理
商品房预售许可形象进度标准、预售资金监管比例与企业诚信体系建设相结合，实行差异化管理。
以上规定自文件下发之日起执行。
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